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IL PATRIMONIO EDILIZIO RESIDENZIALE

Edifici residenziali in Italia (Fonte: ISTAT 01)

EPOCA DI COSTRUZIONE Stato di conservazione

Ottimo Buono Mediocre Fezzimo Totale
Prima del 1919 321.515 1.008.058 E'E-'_n:é:é'}"ll """" 124115 2.150.259
Dal 1919 al 1945 179.837 680.810 = 460.821 62 3a?§ 1.383.815
Dal 1946 al 19561 262.252 919.050 Euun 821 3?.?n5§ 1.658.828
Dal 1962 al 1971 421.296 1.189.107 : 339,915 17.639: 1.967.957
Dal 1972 al 1981 581.533 1.165.793 izzﬁ.aas au.nésé 1.883.208
Dal 1982 al 1991 542.007 653.865 : 90.195 4,435+ 1.290.502
Dopo 1 1991 S66.397 186,556 'ﬁ' 791.027
Totale 2.874.837 5.816.339 2.277.478 257.941 11.226.595

93% degli edifici realizzato prima del 1991
22,5% degli edifici con stato di manutenzione mediocre e pessimo



IL PATRIMONIO EDILIZIO RESIDENZIALE

Edifici residenziali in Italia (Fonte: ISTAT 01)

EPOCA DI COSTRUZIONE lumero di abitazioni nell'edificio

1 2 3od Dasag Da%als 16 & pil Totale
Prima del 1519 1448689  "760.026  649.298:  467.402 276.661 271.293  3.893.567
Dal 1519 al 1945 E Sd5.852 =55 5 ':‘I-'C.SL-lE 278.667 228.277 387.583 2.704.969
Dal 1946 al 19561 E 552,893 B653.208 512.?225 506.505 535.654 1.092.500 4.333.882
Dal 1962 al 1971 E Ligsn.2as S30.856 EEE.EEEE 585.151 702.352 1.729.877 5.707.383
Dal 1972 al 1981 E . = i g8=80 EJE.EEEE 606.093 631.516 1.218.663 5.142.940
Dal 1982 al 1991 : 796198 497.944 386.837+ 419,996 413.948 809.873  3.324.794
Dopo il 1991 E =g 4 278.1056 251.9155 J&5.947 349.309 d735.674 2.161.345
Totale "E:.El'.tﬁ.t;!;!;".ii.f;ﬂi:[;.é.';;i".&:.l;?.'é.géi. 3.223.761 3.117.717 5.985.865 27.268.880

55% di edifici piccoli (1-4 appartamenti)



DAL RISPARMIO ENERGETICO ALLA VALORIZZAZIONE

EVOLUZIONE DI UN APPROCCIO

. RISPARMIO ENERGETICO

Riduzione dei consumi di energia con qualsiasi mezzo, l'importante e raggiungere I'obiettivo,
al limite rinunciando al comfort o ai servizi.

] EFFICIENZA ENERGETICA
Sfruttare nel migliore dei modi il potenziale delle fonti energetiche convenzionali,
mantenendo o meglio ancora migliorando la qualita dei servizi (riduzione degli sprechi)

- B \ALORIZZAZIONE ENERGETICA

: In un mercato che garantisce un valore maggiore agli edifici piu efficienti la qualita
energetica assume un significato nuovo: quello di un investimento economico che puo
generare reddito e che quindi & conveniente.



DIAGNOSI ENERGETICA E CERTIFICAZIONE

OBIETTIVI DELLA DIAGNOSI

Partendo dall'indagine sull'edificio, con riferimento alle modalita d’uso in condizioni
reali, individua le inefficienze e, quindi, le cause degli sprechi per poi proporre
soluzioni che consentano di migliorare le prestazioni globali.

Proporre soluzioni che consentano di migliorare le prestazioni globali.

OBIETTIVI DELLA CERTIFICAZIONE

Fornire degli indicatori di prestazione energetica che consentano di comparare
le prestazioni energetiche degli edifici in condizioni standard

Garantire una maggiore trasparenza nel mercato immobiliare orientando le
scelte

Diventare uno strumento per orientare strategie di incentivazione
dell'efficienza energetica

Creare i presupposti oggettivi per un miglioramento continuo della qualita
energetica degli edifici: qualita energetica = maggiore valore



VERSO UNA STRATEGIA GLOBALE INTEGRATA

EDIFICIO
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5l
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EBasameniti
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Solare termico
FOMTI Solare fotovoltaico
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| POTENZIALI DI RIDUZIONE DEI CONSUMI

Risparmi ottenibili attraverso la modifica del comportamento

controllo dell'efficienza del generatore di calore attraverso operazioni di manutenzione che consentano di
ottimizzare i parametri della combustione (riduzione fino al 5+10%);

— controllo delle temperature all'interno degli ambienti evitando sovra-temperature o sprechi di energia (riduzione
fino al 5=10%);

— disattivazione dell'impianto di riscaldamento nei locali solitamente non utilizzati (riduzione fino al 5%).

Risparmi ottenibili attraverso I'impiego di apparecchiature ad alta efficienza

— sostituzione dei generatori di calore tradizionali con generatori di calore ad alta efficienza (ad esempio caldaie
a condensazione) (riduzione fino al 5+15%);
installazione di sistemi di regolazione in grado di controllare |la temperatura dell’aria all'interno dei singoli locali
(ad esempio valvole termostatiche suo radiatori) installazione di sistemi di regolazione efficienti (riduzione fino
al 10+15%).

Risparmi ottenibili attraverso interventi di modifiche strutturali del sistema edificio-impianto

— isolamento termico delle pareti dell'edificio (riduzione fino al 60%);

— Isolamento termico delle coperture (riduzione fino al 60%);

— sostituzione dei serramenti (riduzione fino al 60%):

— installazione di impianti solari termici per la produzione di acqua calda e per il riscaldamento (riduzione fino al
50+60%).




IL POTENZIALE DI RISPARMIO RELATIVO ALL’INVOLUCRO

EDIFICIO VILLETTA

COLLETTIVO | ISOLATA
Copertura 10+15 45
Pareti laterali 4550 20
serramenti 30+35 20
Basamento §=10 15

EDIFICIO VILLETTA

MILANO COLLETTIVO ISOLATA
Energia primaria caso base (kWh/m? anno) 13 21
Risparmio energia primaria invelucro (kWh/m?® anno) a7 136
Risparmio Co% 4%
Ernissioni evitate di gas (kg CO,eq/m?) 13,5 27.4
Emissioni evitate di gasolio (kg CO_eq/m?) 18.7 379

EDIFICIO VILLETTA

ROMA COLLETTIVO ISOLATA
Energia primaria caso base (kWh/m® anno) 77 143
Risparmio energia primaria involucro (KWh/m® anno) 42 a7
Risparmio [ B1%
Emissioni evitate di gas (kg COeg/m?) a5 17,6
Emissioni evitate di gasolio (kg CO.eq/m?) 1,8 24,3

EDIFICIO VILLETTA

PALERMO COLLETTIVO ISOLATA
Energia primaria caso base (kWh/m? anno) 46 85
Risparmio energia primaria invelucro (KWh/m® anno) 19 43
Risparmio 1% co%
Emissioni evitate di gas (kg COeg/m?) 3.8 87
Emissioni evitate di gasolio (kg COeq/m?) g,z 12,0

L’adeguamento delle prestazioni
dell'involucro degli edifici esistenti
agli standard degli edifici nuovi
consente di ridurre il fabbisogno
energetico mediamente dal 40 al
60% in funzione della localita

(Fonte: elaborazioni campagna Isolando)



INVESTIMENTI IN COSTRUZIONI

INVESTIMENTI IN COSTRUZIONI 1982-2008
Valori in milioni di euro a prezzi costanti 1995
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BILANCIO ENERGETICO DELL'EDIFICIO

GUADAGNI SISTEMA EDIFICIO IMPIANTO PERDITE
© FONTIRINNOVABILI
: 4 INVOLUCRO
: ) PARETI OPACHE
GUADAGNI : N
SOLARI : 3  SERRAMENTI
: EDIFICIO )|  COPERTURE
APPORTI : N
INTERNI : ) BASAMENTI
| VENTILAZIONE
IMPIANTI
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EFFICIENZA DEGLI IMPIANTI
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EVOLUZIONE DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE

Mattoni a tre teste non isolata Struttura a secco S&R
U=1,6 U=0,08

Riduzione della trasmittanza a
1/20

Singola lastra
U>5 U=0,5

Riduzione della trasmittanza a
1/10

Valori indicativi
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EFFICIENZA DELL’INVOLUCRO

TRASMISSIONE DEL CALORE

Per rallentare il flusso di calore occorre progettare la parete aumentando la resistenza termica
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EFFICIENZA DELL’INVOLUCRO

LE TECNICHE PER IL RETROFIT

|zalante termico con barriera 3l vapars

- { Isolamento “a cappotto” dall’esterno

Rete di fibra di vetro trattata

Malta di cemento e adesivo

Intonaco murale plastico di finitura
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EFFICIENZA DELL’INVOLUCRO

LE TECNICHE PER IL RETROFIT

N B E Insufflaggio isolante nell'intercapedine

Mattoni forati

Isolamento con materiale sfuso

Mattoni pigni o semipieni

Intonaco esterno di finitura

S

AN
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EFFICIENZA DELL’INVOLUCRO

ISOLAMENTO COPERTURE A FALDA

TETTO VENTILATO
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EFFICIENZA DELL’INVOLUCRO

SUPERFICI TRASPARENTI
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PRIMA E DOPO LA CURA

Consulente Energetico:
Ing. Giuseppe Tebaldi
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LEGGENDA

Prdibe di caiore pef rasmissione
Perdite di calorn per venblazions
Guinsdagri per archi iriemi
Ginedaagra Tiermici solari 20




PRIMA E DOPO LA CURA

Prima
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Consulente Energetico:
Arch. Paolo Fedeli
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ECHIROLLE - FRANCIA
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EFFICIENZA DEGLI IMPIANTI

PRODUZIONE EFFICIENTE DEL CALORE - CONDENSAZIONE

SCHEMA BILANCIO ENERGETICO

PERDITA AL

Haa " MANTELLD
mﬂ ARTA DAL
pebwiz K o i E _ VENTILATORE

i | e
{8 wm) 2 A A PERDITE PER

CALORE LATENTE
PERDITE
D1 VAPORIZZAZIONE A1 FUMI
//@
100 kWh
]
5 | H
100 KWh + 11 KWh Caldaia
i tradizionale

| Flsmma AMBIATOR|
:I!lh.ﬂlllﬂ . 5( __HI TORE PERDITA AL
| delts MANTELLD
| potmnca
(& cm)

PEADITE PER
(CALORE LATENTE
DI VAPDRIZZAZIONE |

| DITE
1.4 KWh

SCARICO FUMI
I!l PP
100 kWh
L & PCI
S A Caldaia
b 100 KWh = 11 kWh
| H SCARICO CONDENSA = a condensazione

&
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EFFICIENZA DEGLI IMPIANTI

POMPE DI CALORE

Energia Elettrica |_

<25%

Compressore _—9‘
Sorgente fredd ). Sorgente calda
e 75% ) E B g - [1100% > (mpiantoredificio)

(aria, acqua, terreno)

Condensatoie

Valvola di I 4
( ESpATLONe —

Generatore di calore Pompa di di calore
Calore
utile Calore Ca_alore
110% 100% gratuito utile
_ 75% 100%
Perdite
10%
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EFFICIENZA DEGLI IMPIANTI

POMPE DI CALORE GEOTERMICHE (GSHP)

SCHEMA GENERALE

POMPA DI CALORE
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EFFICIENZA DEGLI IMPIANTI

SISTEMI DI CONTABILIZZAZIONE INDIVIDUALE
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FONTI RINNOVABILI

COLLETTORE SOLARE PIANO

SFRUTTAMENTO DELL'ENERGIA SOLARE PER USI TERMICI

Collettore solare

COLLETTORE A TUBI SOTTO VUOTO

Aciua calda

]

Accumulo

; di acqua ' Caldaia
I : I i i e e e o ':.-Elﬂjﬂ o=

Acqua fredda
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FONTI RINNOVABILI

COLLETTORE SOLARE PIANO

SFRUTTAMENTO DELL'ENERGIA SOLARE PER USI TERMICI

—Integrazione solare

4.000
OEnergia Solare captata (KWWh/m)
3500 mFabb. Energ. (KWhirr
3000 OEnergia Solare utile (kiwhim)
2.500
2.000
1.500
1.000
500
o =l ] = =l 2 = = z z z =
L] 9 = [ = = o = = v =
c oz = & § 2 3 3 | £ ¢ £
o & & ] 2
m = =
orientamento angolo di inclinazione
Sud: 0° Est/Qvest: 90° 0° 15 30° 45° 60° rie 90°
0 0.8 0,97 1 0,99 0.93 0.83 0.69
15 0,89 0,96 1 0,98 0,93 0,83 0,69
30 0,89 0,96 0,99 0,97 0,92 0,82 0,70
45 0.89 0,94 0,97 0.95 0.9 0.81 0.70
60 0.89 0,93 0,94 0.92 0,87 0.79 0.69
75 0.89 0,91 0.91 0.88 0,83 0.76 0.66
90 0.89 0,88 0,87 0,83 0,78 0,71 0,62

0 10

—coefficiente utilizzo

20 30 40 S0 &0 70 a0

Superficie collettori solari par un fahbisogno di 2000 litrifgiarns (me)
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FONTI RINNOVABILI

SFRUTTAMENTO DELL'ENERGIA SOLARE PER EN. ELETTRICA

CELLE FOTOVOLTAICHE IMPIANTO STAND ALONE
wie
- - CELLE SOLAR|
==
oAt | | J—
1Y v
e
uTENza )
ACCUMULATORI
BILANCIO ENERGETICO
800 : IMPIANTO GRID CONNECTED
[ Gonsumi vtenza,
00 —
n [ ] Ensra Imp. Egt ) ’“—‘\gj‘
tﬂ(_/IL',b SILLI SOLAR
£ 7 <
Eotenza,
]

COMTATORI

Ore
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FONTI RINNOVABILI

SFRUTTAMENTO DELL'ENERGIA SOLARE PER EN. ELETTRICA
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IL POTENZIALE MERCATO DELL’EFFICIENZA

Investimenti necessari per realizzare interventi di riduzione dei consumi energetici
nel settore residenziale e terziario (consumi 2007 pari a 43,4 Mtep) in Miliardi di €

Pay back semplice degli investimenti (anni)

8 10 12

Riduzione 10% 34 43 52
dei

consumi 15% 52 65 18
(%)

20% 69 86 103
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RIQUALIFICARE GLI EDIFICI, PERCHE’

PERCHE’

Per ridurre fin da subito i consumi di energia risp
Per migliorare il comfort ambientale (e a volte ant |
anche in estate

Per realizzare un investimento conveniente
finanziaria

Per dare maggiore valore all’edificio | | = o s




